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Kagbenhavn, den 30. november 2010

Meddelelse nr. 42

Delarsrapport for perioden
1. januar - 30. september 2010

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt delarsrapporten for perioden 1. januar
— 30. september 2010.

e Den positive udvikling i svensk gkonomi fortsaetter og i 3. kvartal 2010 steg
BNP med 6,9% i forhold til samme periode i 2009. Ledelsen forventer, at den
positive udvikling i svensk gkonomi vil medfagre en stabiliserende og stigende
efterspargsel efter butiks- og kontorarealer i 2011.

e Farste forslag til lokalplanen for Angered Centrum, Ggteborg har veeret i
offentlig hgring frem til 5. oktober 2010. Det er forslaet, at der opferes ca.
12.900 m? til butiksformal, ca. 10.600 m? til boligformal og ca. 2.200 m? til
hotelformal pa Selskabets tilbageveerende grundstykke i Angered, hvilket er ca.
7.200 m? mere end tidligere forventet. Vastre Ggtalnds Regionen og Ggteborg
kommune skal lave wuddybende undersggelser vedrgrende bl.a.
jordbundsforhold, pendler-parkering og eventuelle stgjgener fra den stigende
trafik, hvilket medfgrer, at godkendelsen af den endelige lokalplan udskydes i
ca. 6 maneder og forventes godkendt i 3. kvartal 2011.

e Resultatet fgr veerdireguleringer og finansielle omkostninger udger et overskud
pa DKK 18,3 mio. Resultatet er i veesentlig grad pavirket af, at flere af
ejendommene har hgj tomgang, henseettelser til tab pa debitorer, store
vedligeholdelsesomkostninger samt omkostninger i forbindelse med
udskiftningen af Koncernens svenske administrator.

¢ Resultatet efter skat blev p&d DKK -20,2 mio., pavirket af hgje
finansieringsomkostninger. Ledelsen anser resultatet for perioden for
utilfredsstillende.

e Ledelsen forventer samlede lejeindtaegter for Koncernen pa omkring DKK 88
mio. Forventningerne til indtaegterne er steget med ca. DKK 5,0 mio., hvilket
bl.a. skyldes valutakursreguleringer samtidig med, at Koncernens
ejendomsskatter er steget ca. DKK 2,5 mio. og lejernes bidrag dermed stiger.
Resultatet fgr skat og veerdireguleringer forventes at udggre et underskud far
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skat og veerdireguleringer p& omkring DKK 29 mio. Forventningerne er baseret
pa en valutakurs pa 0,80 DKK/SEK.

e  Safremt ejendommens nuveerende driftsindtjening ikke forbedres vaesentligt i 4.
kvartal 2010, er der risiko for en nedskrivning af ejendommenes veerdi i
Koncernens arsrapport for 2010.

o Ledelsen forhandler med Koncernens banker og har anmodet om henstand i en
kortere periode, sé Selskabet far frigivet kapital til driften. Bankerne stiller krav
om en betydelig kapitaltilfgrsel fra Selskabets aktionaerer. Safremt det ikke
lykkes at blive enig med bankerne samt fremskaffe den ngdvendige kapital, kan
Koncernen ikke umiddelbart honorere sine leverandgrer eller overholde
lanebetingelser med de nuveerende renter og afdrag. Koncernen kan i givet fald
blive ngdsaget til at tvangsrealisere en del af Koncernens aktiver, og det vil i s&
fald veere tvivisomt, om Selskabet kan fortsaette som "going concern”.

Eventuelle spgrgsmal kan rettes til Selskabets administrator pa telefon 81 100 800.

Med venlig hilsen

Scandinavian Properties A/S

Kim Lautrup
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